ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
INSTRUCAO NORMATIVA N° 23 DE 13 DE JUNHO DE 2023

Dispoe sobre os procedimentos relacionados ao
Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI
e regulamenta a Lei Municipal 6.202, de 19 de
Jjaneiro de 2015, no ambito do Municipio de Pelotas.

O Secretario Municipal da Fazenda, no uso das atribuigdes que lhe sdo
conferidas pela Lei Municipal n° 6.423, de 13 de janeiro de 2017;

RESOLVE:

DECLARACAO

Art. 1° A guia de ITBI deve ser declarada exclusivamente de forma
virtual pelo site www.pelotas.com.br, menu Servigos, Servigos ao
cidaddo, Servigos tributarios, Guias de ITBI, ou diretamente no site
www.pelotas.com.br/fazenda, menu Guias de ITBI.

Paragrafo tinico. Como se trata de um imposto com langamento por
declaragdo, as informagdes deverdo ser declaradas pelo contribuinte
ou seu procurador, e a guia emitida pelo Auditor Fiscal da Receita
Municipal.

Art. 2° Caso o contribuinte ndo tenha cadastro, deverd primeiro
realizar o mesmo, em Faga seu cadastro, e apos devera entrar no
ambiente exclusivo com seu CPF e senha.

Art. 3° No ambiente exclusivo o contribuinte devera acessar o menu
ITBI, e apos Solicitar nova guia.

§ 1° No primeiro item Origem do cadastro devera escolher Imével
rural somente se o imével estiver fora do perimetro urbano definido
em lei municipal, ou Cadastro imobiliario se o imével estiver dentro
do perimetro urbano definido em lei municipal, independentemente da
atividade desenvolvida como rural ou da descrigdo da matricula
imobiliaria.

§ 2° Se houver suspeita da localizag¢do urbana do imével, mesmo com
a declaragdo de imovel como rural pelo contribuinte, sera solicitada a
localizagdo exata do imoével, por meio de croqui, coordenadas
geograficas ou outros meios possiveis de identificagdo.

§ 3° Quando confirmada a localizagdo urbana do imovel devera ser
cancelada a declaragdo como rural, e refeita nova declaragdo como
urbano, mencionando o nimero da inscri¢do municipal do imovel.

§ 4° Na inexisténcia de inscricdo imobiliaria para o imdvel localizada
em area urbana, ou no caso de ocorréncia de erros cadastrais, o
contribuinte devera solicitar o cadastramento ou correcdo cadastral
junto a Secretaria Municipal de Gestdo da Cidade ¢ Mobilidade
Urbana - SGCMU.

§ 5° No caso da escolha por Cadastro imobilidrio, devera inserir o
nimero da inscrigdo municipal do imoével, a mesma utilizada para
envio dos carnés de IPTU, e apos clicar no simbolo de uma lupa ao
lado direito da inscri¢do do imovel.

§ 6° Se o contribuinte ndo souber o numero da inscri¢do municipal,
devera acessar o menu /7BI, apds em Localizar imovel, onde devera
preencher apenas um dos nomes do logradouro (ex.: Avenida Bento
Gongalves, preencher somente bento) e o nimero do imével, e apds
clicar em Pesquisar, onde aparecera o numero na coluna Matricula.
Art. 4° No campo aberto para digitagdo denominado Descri¢do
Complementar o contribuinte podera digitar um pequeno texto que
aparecera expresso na guia.

§ 1° Em caso de divergéncia entre os dados cadastrais do imovel,
preenchidos automaticamente logo em seguida de inserir a inscri¢do
municipal, podera ser incluido o texto sugerido como, Em tempo: o
correto é xxx, e ndo como constou, onde o xxx sera substituido pela
informacdo correta.

§ 2° Em caso de alguma observagdo para o conhecimento do Auditor
Fiscal da Receita Municipal antes de emitir a guia, mas que nao deva
ser expressa na mesma, o texto devera ser enviado no item
Observagoes.




Art. 5° No item Operagdo deve ser escolhido o tipo de operagdo que
mais se aproxima ao pretendido:

I — 01. Compra e venda: para a transmissdo de imoéveis sem
financiamento por instituicdo bancaria, na qual deverd anexar a
Matricula do registro de imoveis e Copia do CPF do comprador,
contudo, sugere-se, ndo obrigatoriamente, anexar no item Outros
documentos a comprovagao do valor pago na compra do imével, fotos
do imdvel, contrato de compra e venda, a fim de simplificar a
estimativa fiscal da base de calculo do imposto, bem como
comprovagdo da construgdo custeada pelo contribuinte, se for o caso;
I — 03. Compra e venda — SFH: para a transmissdo de imoveis com
financiamento por instituicdo bancaria, exclusivamente pelo Sistema
Financeiro de Habitagdo — SFH, na qual devera anexar a Matricula do
registro de iméveis, Copia do CPF do comprador e Copia do contrato
de financiamento, que mencione expressamente estar enquadrado no
SFH, do contrario devera ser escolhida a operagdo 0I. Compra e
venda,

Il — 04. Compra e venda nua propriedade: para a transmissao da nua
propriedade, na qual devera anexar a Matricula do registro de imoveis
e Copia do CPF do comprador;

IV — 05. Compra e venda do usufruto: para a transmissao do usufruto,
na qual devera anexar a Matricula do registro de imoveis e Copia do
CPF do comprador,

V — 06. Consolidagdo da propriedade fiduciaria: para a retomada do
imovel a propriedade da instituicdo bancaria financiadora, na qual
devera anexar a Matricula do registro de imoveis, Copia do CNPJ do
comprador ¢ Copia do contrato de financiamento;

VI — 07. Dagdo em pagamento/permuta: para a transmissdo de
imoveis por dagdo em pagamento ou por permuta, na qual devera
anexar a Matricula do registro de imoveis e Copia do CPF do
comprador;

VII — 08. Arrematagdo, adjudicagdo, remigdo: para a transmissdo de
imoveis por arrematagdo, adjudicagdo e remigdo, na qual devera
anexar a Matricula do registro de imoveis, Copia do CPF do
comprador, e no item Outros documentos auto de arrematagdo, de
adjudicag@o ou de remigdo, com documentos que conste o valor da
operagao;

VII — 09. Mandado em causa propria e seus substabelecimentos:
para transmissdo por mandado em causa propria e seus
substabelecimentos, na qual devera anexar a Matricula do registro de
imoveis, Copia do CPF do comprador, e no item Qutros documentos a
comprovagao dos requisitos essenciais a compra e venda;

IX — 11. Compra e venda, isento, Lei 6.202, art. 3° I: para
transmissdes isentas de imoveis tombados e inventariados, na qual
devera anexar a Matricula do registro de imoveis, Copia do CPF do
comprador e no item Outros documentos a comprovagdo de que o
imovel é tanto tombado como inventariado;

X — 12. Compra e venda, isento, Lei 6.202, art. 3° II: para
transmissdes isentas de imoveis em desincorporagdo dos bens ou
direitos transmitidos a pessoa juridica em realizagdo de capital,
quando reverterem aos primeiros alienantes, na qual deverd anexar a
Matricula do registro de imoveis, Copia do CPF do comprador e no
item Qutros documentos o contrato social com eventuais alteragdes;
XI — 13. Compra e venda, isento, Lei 6.202, art. 3° III: para
transmissdes isentas de terrenos adquiridos por construtoras, para
edificacio de unidades para a populacdo de baixa renda, como
imoveis de regularizagdo fundiaria pelo Municipio de Pelotas ou pela
COHAB, na qual devera anexar a Matricula do registro de imoveis,
Copia do CNPJ do comprador, e no item Outros documentos a
comprovagao da situacdo juridica;

XII — 14. Compra e venda, isento, Lei 6.202, art. 3° IV: para
transmissdes isentas de imodveis habitacionais adquiridas pelo
mutuario final, destinadas a populagdo de baixa renda, como iméveis
de regularizacdo fundiéria transmitidas pelo Municipio de Pelotas, ou
pela COHAB, na qual deverd anexar a Matricula do registro de
imoveis e Copia do CPF do comprador;

XII — 15. Compra e venda, isento, Lei 6.202, art. 3° V: para
transmissdes isentas de primeira aquisi¢do de terrenos destinados a
construcdio da casa propria, de valor venal estimado até 200 URM, na
qual devera anexar a Matricula do registro de imoveis, Copia do CPF
do comprador e no item Outros documentos a negativa de propriedade
de todos os registros imobiliarios da Comarca de Pelotas;

XIV — 16. Compra e venda, isento, Lei 6.202, art. 3° VI: para
transmissdes isentas de primeira aquisicdo de casa propria com valor



venal estimado até 600 URM, na qual devera anexar a Matricula do
registro de imoveis, Copia do CPF do comprador e no item Outros
documentos a negativa de propriedade, que ndo possuem e nunca
possuiram imével urbano ou rural, de todos os registros imobiliarios
da Comarca de Pelotas, do adquirente, do conjuge e dos dependentes,
bem como a certiddo de nascimento ou casamento;

XV — 17. Compra e venda, isento, Lei 6.202, art. 3° VII: para
transmissoes isentas de imoveis de primeira aquisicdo de gleba rural
até 25ha, na qual devera anexar a Matricula do registro de imoveis,
Copia do CPF do comprador e no item Outros documentos a negativa
de propriedade, que ndo possuem e nunca possuiram imével urbano
ou rural, de todos os registros imobiliarios da Comarca de Pelotas, do
adquirente, do conjuge e dos dependentes, bem como a certiddo de
nascimento ou casamento;

XVI — 18. Imune: para transmissdes imunes, art. 150, VI, da
Constitui¢do Federal, de imoveis adquiridos por outro ente publico,
por templo religioso, por partidos politicos, inclusive suas fundacdes,
pelas entidades sindicais dos trabalhadores, pelas instituigdes de
educacdo e de assisténcia social, sem fins lucrativos, na qual devera
anexar a Matricula do registro de imoveis, Copia do CNPJ do
comprador e no item Outros documentos o estatuto social, além da
comprovagdo da atividade ndo lucrativa, exclusivamente para as
institui¢cdes de educagdo e de assisténcia social.

XVII — 19. Cessdo de direitos: para a transmissdo da cessdo de
direitos de imdveis, na qual devera anexar a Matricula do registro de
imoveis e Copia do CPF do comprador;

XVIII - 20. Ndo incidéncia — usucapido: para a aquisi¢do de imoveis
através da usucapido, na qual devera anexar a Matricula do registro de
imoveis, Copia do CPF do comprador e no item Qutros documentos o
mandado de registro;

XIX — 21. Nao incidéncia — divisdo/extingdo de condominio: para a
transmissdo de imoveis através da divisdao ou extingdo de condominio,
na qual devera anexar a Matricula do registro de imoveis, Copia do
CPF do comprador e no item QOutros documentos a minuta da
escritura publica;

XX = 22. Integralizagdo de capital: para a transmissdo ndo imune, art.
156, § 2° 1, da Constituicdo Federal, de imdveis incorporados ao
patrimonio de pessoa juridica em realizagdo de capital, bem como os
decorrentes de fusdo, incorporagdo, cisdo ou extingdo de pessoa
juridica, em razdo da atividade preponderante do adquirente ser a
compra ¢ venda, locagdo ou arrendamento mercantil de imoveis, na
qual deverd anexar a Matricula do registro de imoveis e Copia do
CNPJ do comprador;

XXI — 26. Nao incidéncia — decisdo judicial: para a transmissdo de
imoveis através de decisdo judicial, que ndo seja relacionada aos
demais tipos de operagdes, na qual deverd anexar a Matricula do
registro de imoveis, Copia do CPF do comprador e no item Outros
documentos a decisdo judicial;

XXII — 32. Ndo incidéncia — desapropriagdo por utilidade publica:
para a transmissdo de imdveis através de desapropriagdo por utilidade
publica, na qual deverd anexar a Matricula do registro de imoveis,
Copia do CPF do comprador e no item Outros documentos a
comprovagdo da desapropriaga@o por utilidade publica;

XXII — 35. Ndo incidéncia — integralizagdo de capital: para a
transmissdo imune, art. 156, § 2° I, da Constituigdo Federal, de
imoveis incorporados ao patrimonio de pessoa juridica em realizagdo
de capital, bem como os decorrentes de fusdo, incorporagdo, cisdo ou
extingdo de pessoa juridica, salvo se a atividade preponderante do
adquirente for a compra e venda, locacdo ou arrendamento mercantil
de iméveis, na qual devera anexar a Matricula do registro de imoveis,
Cépia do CNPJ do comprador e no item Outros documentos o
contrato social e eventuais alteragdes, bem como balango da
contabilidade da receita operacional da pessoa juridica adquirente, que
demonstre nos ultimos 2 anos, de forma simplificada em colunas, a
receita oriunda de compra e venda, locagdo ou arrendamento mercantil
de imodveis e a receita ndo oriunda dessas atividades;

XXIV — 36. ITBI recolhido na operagdo de promessa de compra e
venda: para a transmissdo de iméveis onde o imposto ja foi recolhido
no mesmo da promessa, na qual devera anexar a Matricula do registro
de imoveis, Copia do CPF do comprador e no item Outros
documentos a guia anterior de ITBI e a respectiva prova de quitagéo;
XXV — 37. Programa casa verde e amarela e Programa Minha Casa
Minha Vida: para a transmissdo de imdveis através de contrato de
financiamento por instituicdo bancaria por meio do Minha Casa



Minha Vida, Programa Casa Verde ¢ Amarela ou programas do
Governo Federal sucessores destes, na qual devera anexar a Matricula
do registro de imoveis, Copia do CPF do comprador ¢ Copia do
contrato de financiamento, que mencione expressamente estar
enquadrado no programa;

XXVI — 38. Incidéncia parcial — integraliza¢do de capital: para a
transmissdo imune, art. 156, § 2° I, da Constituigdo Federal, de
imodveis incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizagao
de capital, bem como os decorrentes de fusdo, incorporagdo, cisdo ou
extingdo de pessoa juridica, salvo se a atividade preponderante do
adquirente for a compra e venda, locagdo ou arrendamento mercantil
de imdveis, mas que ndo alcanga o valor dos bens que exceder o limite
do capital social a ser integralizado, conforme julgamento proferido
pelo Supremo Tribunal Federal — STF no Recurso Extraordinario n°®
796.376/SC, de repercussdo geral, na qual devera anexar a Matricula
do registro de imoveis, Copia do CPF do comprador e no item Outros
documentos o contrato social, bem como balango da contabilidade da
receita operacional da pessoa juridica adquirente, que demonstre nos
ultimos 2 anos, de forma simplificada em colunas, a receita oriunda de
compra ¢ venda, locacdo ou arrendamento mercantil de imoéveis e a
receita ndo oriunda dessas atividades.

§ 1° Nao existindo a operagdo pretendida, sugere-se a escolha do tipo
que mais se aproxima, e respectivo preenchimento no item Descri¢do
Complementar, conforme art. 4°, § 1°.

§ 2° Excepcionalmente para os casos em que o sistema nao suportar o
tamanho do arquivo digital, podera o encaminhar o mesmo através do
e-mail itbi@pelotas.rs.gov.br, € mencionar no texto o nimero da
solicitagdo de guia.

§ 3° Na hipotese do inciso XV, caso o adquirente esteja adquirindo
mais de uma gleba rural, e a soma total destas ultrapasse o limite
maximo de 25ha, o tipo de operagdo sera alterado pelo Auditor Fiscal
da Receita Municipal, com o respectivo lancamento do imposto.

§ 4° Na hipotese do inciso XXIII, caso a pessoa juridica adquirente
seja uma holding patrimonial, para haver imunidade devera apresentar
receita operacional que caracterize atividade econdmica.

§ 5° Na hipdtese do inciso XXIII, caso a pessoa juridica adquirente,
constituida ha menos de 2 anos, tiver por objeto social atividade
exclusivamente compra e venda, locagdo ou arrendamento mercantil
de imoveis, o tipo de operagdo sera alterado pelo Auditor Fiscal da
Receita Municipal para o inciso XX, com o respectivo langamento do
imposto.

§ 6° Nas hipoteses dos incisos XXIII e XVI, caso a pessoa juridica
adquirente, constituida ha menos de 2 anos, ndo tiver por objeto social
atividade exclusivamente compra e venda, locagdo ou arrendamento
mercantil de imoveis, devera apresentar ao Fisco demonstrativo de sua
receita operacional, no prazo de 60 dias continuos a partir do primeiro
dia util subsequente ao do término do periodo que serviu de base para
a apuragdo da preponderancia, pelos 3 anos seguintes ao da aquisicao,
por protocolo exclusivamente de forma fisica, na central de
atendimentos da Secretaria Municipal da Fazenda — SMF.

§ 7° O ndo cumprimento do § 6° ou verificada a preponderancia,
tornar-se-a devido o imposto atualizado, por meio de Auto de
Langamento e Infragao.

Art. 6° No item Tabelionato o contribuinte deve escolher a serventia
extrajudicial que esta realizando a escritura publica.

Paragrafo unico. Deve ser escolhida a opg¢do Outros se ndo estiver
listada a serventia extrajudicial que esta sendo providenciada a
escritura publica, bem para os casos de contrato particular com forga
legal de escritura publica, levados diretamente aos registros
imobiliarios da Comarca de Pelotas, como os contratos de
financiamento com instituigdo bancaria.

Art. 7° No item Fragdo transmitida (%) deve ser informado a fragdo
percentual transmitida da matricula do imoével, e somente deve ser
alterada se a aquisi¢@o for menor que 100% do imével.

Art. 8° No item Valor da transagdo (recursos proprios) deve ser
mencionado o valor venal da aquisicdo do imovel, declarado pelo
contribuinte, se a compra do imével foi realizada sem financiamento
por instituigdo bancaria.

§ 1° Se a compra e venda foi realizada através de financiamento por
institui¢do bancaria, dentro do Sistema Financeiro de Habitagdo —
SFH ou Minha Casa Minha Vida, Programa Casa Verde ¢ Amarela ou
programas do Governo Federal sucessores destes, deverd ser
mencionado no item Valor da transagdo (recursos proprios) a soma
de todos os valores ndo financiados, que inclui subsidios e FGTS, e no



item Valor financiado deve ser mencionado exclusivamente o valor
financiado.

§ 2° Se a compra e venda foi realizada através de financiamento por
institui¢do bancaria, dentro de outros sistemas que ndo sejam o SFH e
Minha Casa Minha Vida, Programa Casa Verde ¢ Amarela ou
programas do Governo Federal sucessores destes, como o Sistema
Financeiro Imobiliario — SFI, devera ser mencionado no item Valor da
transagdo (recursos proprios) a soma do valor financiado e dos ndo
financiados.

Art. 9° A caixa de selegdo que menciona o texto Guia de origem de
decisdo de processo administrativo ou judicial sera selecionada pelo
Auditor Fiscal da Receita Municipal quando o contribuinte obteve
éxito por processo administrativo ou judicial transitado em julgado,
que tenha reconhecido o direito do contribuinte em manter o valor
venal declarado como base de calculo do imposto.

Paragrafo unico: Os contribuintes que solicitarem guias de ITBI
emitidas com a base de calculo declarada, apds processo
administrativo ou judicial transitado em julgado, poderdo sofrer
langamento de oficio da diferenga entre o valor venal declarado e o
valor de mercado arbitrado pelo Auditor Fiscal da Receita Municipal,
através de Auto de Lancamento e Infracdo, pelo Processo
Administrativo Tributario Eletronico — ePAT, com notifica¢des pelo
Domicilio Tributario Eletronico — DTE.

Art. 10. Os demais itens da aba /movel ndo sdo de preenchimento
obrigatdrio, como os itens Matricula, Circunscri¢do e Data registro.
Art. 11. Apds o preenchimento da aba Imdvel o contribuinte devera
passar para a aba Transmitente ¢ preencher corretamente os dados do
transmitente do imoével, por fim devera passar para a aba Adquirente e
preencher corretamente os dados do adquirente do imével e clicar em
Calcular o valor do ITBI na parte inferior da tela, e depois na proxima
tela em Solicitar e confirmar a solicitag@o.

Paragrafo tnico. Ao preencher o nimero do CEP devera clicar no
simbolo da lupa ao lado direito, para buscar os dados do logradouro
cadastrado.

LANCAMENTO

Art. 12. A solicitagdo sera encaminhada para a distribui¢do da chefia
do Setor de ITBI, que enviard para a analise técnica de um Auditor
Fiscal da Receita Municipal, a fim de efetuar as alteragdes necessarias
e arbitramento da base de célculo, com indicagdo do valor venal de
mercado atual, que deve considerar os valores correntes das transagdes
de bens de mesma natureza no mercado imobiliario de Pelotas,
quando o valor declarado ndo mereca presungio de veracidade.

§ 1° A guia sera emitida em no maximo 2 dias Uteis apds a solicitagdo
protocolada, com interrup¢do do prazo no caso de devolugdo ao
contribuinte para retificagdo de sua declaragdo, com envio de
notificagdo para o e-mail cadastrado pelo contribuinte.

§ 2° Caso houver alguma correcdo para ser realizada, o Auditor Fiscal
da Receita Municipal devolvera ao contribuinte para as devidas
retificagdes, conforme despacho.

§ 3° O contribuinte recebera a notificagdo no e-mail cadastrado, com o
despacho, onde deverdo ser providenciadas as alteragdes
mencionadas, pelo mesmo sistema onde foi solicitada a guia, no
ambiente exclusivo, na aba Meus processos, ao clicar no icone de uma
pasta a direita, ou ainda através do menu /7BI, Minhas guias, ¢ depois
em Detalhes.

§ 4° Depois de efetuar as corre¢des de dados e documentos, conforme
a instrugdo do Auditor Fiscal da Receita Municipal, devera clicar em
Enviar, e confirmar o envio, ou entdo poderd Cancelar o
procedimento se quiser desistir da solicitagao.

§ 5° Em caso de alguma observagdo que deva ser enviada para o
conhecimento do Auditor Fiscal da Receita Municipal que estd
analisando a declaragdo, mas que ndo deva ser expresso na guia, o
texto podera ser enviado no item Observagdes.

Art. 13. A guia serd emitida e ficara disponivel para impressdo e
pagamento do contribuinte, com notificagdo por seu e-mail
cadastrado.

§ 1° A guia podera ser acessada no ambiente exclusivo, na aba Meus
processos, ao clicar no icone de uma pasta a direita, ou ainda através
do menu /TBI, Minhas guias, e depois em Detalhes.

§ 2° Devera ser acessada a guia na parte inferior da tela, no simbolo de
engrenagem ao lado direito de Divida corrente, sendo que ao clicar
poderd escolher entre emitir 2¢ via da guia de recolhimento, em
sistema de pagamento por codigo de barras, com tempo de



compensagdo bancéria em torno de 3 dias uteis, ou por pix em Pagar,
com compensagdo bancédria instantdnea apds pagar e clicar em
Verificar pagamento.

§ 3° No caso de escolher o pagamento por codigo de barras, ainda é
possivel transformar a guia de pagamento em pix, acessando o menu
Pix, e informando o mimero do documento CPF/CNPJ do adquirente e
o nimero de arrecadagdo que consta na guia de pagamento.

§ 4° Além do pagamento da guia de ITBI ¢ necessario o pagamento da
Taxa de expediente no valor de 25% da URM.

§ 5° A guia de ITBI terda validade de 45 dias continuos para o
pagamento, a partir da emissdo, apos sera cancelada automaticamente,
porém a Taxa de expediente ndo sera cancelada, visto a realizagdo do
servigo, com prazo de vencimento de 45 dias, a partir da solicitagao.

§ 6° Nao sera cancelada a guia de ITBI por solicitagdo do contribuinte
antes do prazo de vencimento, visto o cancelamento automatico no
final do prazo de vencimento de 45 dias continuos.

Art. 14. Apds o pagamento e compensagdo bancaria estara disponivel
no sistema o Termo de quitagdo, com emissdo Unica ¢ exclusiva das
serventias extrajudiciais cadastradas no sistema com a nomenclatura
de Cartorios.

§ 1° Os servidores municipais, contribuintes, imobilidrias, ndo
possuem permissdo de emissdo do Termo de quitagdo, a fim de evitar
qualquer tipo de fraude, sendo obrigagdo acessoria conferida em lei
somente as serventias extrajudiciais, que podem emitir uma unica vez
o documento.

§ 2° Ao emitir o Termo de quitagdo o nome do adquirente sera
adicionado automaticamente ao cadastro imobiliario como promitente
comprador do imdvel, para cobranga do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana — [PTU.

§ 3° Em caso de cancelamento da transacao, apds a emissdo do Termo
de quitagdo, com a consequente restituigdo do imposto, faz-se
necessario a solicitagdo de alteragdo do nome no cadastro imobiliario,
através do menu /PTU, Servigos, Averbagdo de nome.

§ 4° Se a serventia extrajudicial ndo estiver cadastrada no sistema
como Cartorio devera encaminhar ao e-mail itbi@pelotas.rs.gov.br,
apos o cadastro no sistema do titular, o CPF e o documento do ato de
nomeagdo pelo respectivo Tribunal de Justiga, quando estard apto a
emitir o Termo de quitag¢do, dentro do menu /7BI.

RECLAMACAO

Art. 15. No caso de o contribuinte ndo concordar com a base de
calculo estimada pelo Auditor Fiscal da Receita Municipal, diferente
da declarada, por beneficio fiscal ndo concedido, ou qualquer outra
divergéncia, podera, no prazo maximo de 15 dias continuos da
emissdo da guia, efetuar a impugnagdo por meio de Processo
Administrativo Tributario Eletronico — ePAT, cujo manual de
utilizagdo esta disponivel no site www.pelotas.com.br/fazenda, menu
ePAT.

§ 1° Apos o transito em julgado do processo administrativo, caso a
decis@o for procedente ou parcialmente procedente ao contribuinte,
podera solicitar novamente a guia de ITBI, com anexa¢do do acérddo
da decisdo final, a fim de informar ao Auditor Fiscal da Receita
Municipal a nova base de célculo que o mesmo devera aplicar.

§ 2° Caso o contribuinte tenha efetuado o pagamento do imposto e
também o protocolo de impugnacdo, e esta tenha sido procedente ou
parcialmente ao mesmo, podera solicitar a restituicdo da diferenca
paga, atualizada com os mesmos critérios de atualizagdo monetaria
dos débitos tributarios.

RESTITUICAO

Art. 16 A restituicdo do valor pago, no prazo nio prescrito de 5 anos,
podera ser efetuada quando ndo formalizado o ato ou negdcio juridico
que tenha dado causa ao pagamento; quando considerado indevido por
decisdo judicial ou administrativa transitada em julgado; ou quando
houver redugdo de base de calculo por decisdo administrativa
transitada em julgado.

§ 1° O prazo decadencial para a solicitacdo de restitui¢éo encerra ap6s
5 anos do efetivo pagamento, e o valor serd restituido unica e
exclusivamente ao adquirente, titular do direito, ou seu procurador
com poderes especificos em instrumento firmado com firma
reconhecida.

§ 2° O protocolo de restituicdo devera ser feito exclusivamente de
forma fisica, na central de atendimentos da Secretaria Municipal da
Fazenda — SMF, com a motivag@o da restituicdo por escrito, conforme



caput, copia do CPF, da guia de ITBI, da matricula atualizada, do
cartdo com o nimero da conta bancaria e a Certiddo de Débito.

§ 3° A Certiddo de Débito devera ser emitida no menu Certidoes, tipo
Certiddo de débito, com a informag¢do do CPF/CNPJ, e somente sera
aceita se negativa de débitos ou positiva com efeito de negativa.

§ 4° Se a motivagdo tiver respaldo em decisdo administrativa ou
judicial transitada em julgado, devera anexar, além dos documentos do
§ 2° também o acorddo da decisdo administrativa ou a decisdo
judicial.

§ 5° Se a motivagdo tiver respaldo em ndo ocorréncia do fato gerador
do imposto, pela desisténcia da transacdo antes do registro, devera
anexar, além dos documentos do § 2°, também uma declaragdo da
serventia extrajudicial que a guia ndo foi e ndo sera utilizada, além do
cancelamento do termo de quitagdo, caso tenha sido emitido, no menu
ITBI, e depois em Cancelar o termo de quitagdo, com a informagdo do
numero da guia e confirmagao.

§ 6° Sera feita analise dos fundamentos e direitos do contribuinte e
expedido termo para restitui¢do do valor atualizado, encaminhado
diretamente ao financeiro quando se tratar de imposto pago durante o
exercicio, ou para solicitagdo de empenho e posterior envio ao
financeiro, quando se tratar de imposto pago em exercicios anteriores.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 17 Sera delegada competéncia que se refere o art. 4°, da Lei
Municipal 6.202, de 19 de janeiro de 2015, para o reconhecimento de
imunidade, isenc@o e ndo incidéncia do imposto, aos Auditores Fiscais
da Receita Municipal lotados no Setor de ITBI.

Art. 18 Eventuais questionamentos poderdo ser dirigidos ao Setor de
ITBI através do menu Fale conosco, assunto /TBI, com mensagem ou
sugestdo, que sera respondida o mais breve possivel.

§ 1° No envio de mensagem ou sugestdo pelo Fale conosco ndo ¢é
necessario o preenchimento da inscrigdo municipal ¢ CNPJ, mas
somente o assunto /7BI e o texto.

§ 2° Antes de enviar uma nova mensagem pelo Fale conosco deve ser
arquivado a anterior com o mesmo nome, a fim de evitar conflito no
sistema.

Art. 19 A Matricula do registro de imoveis, para todos os casos
solicitados, sera aceita com no maximo 60 dias da data de emissao.
Art. 20 Esta Instrugdo Normativa entrara em vigor na data de sua
publicagio.

Pelotas, 13 de junho de 2023.

CRISTIAN KUSTER
Secretario Municipal da Fazenda
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